
YURIDIK FANLAR AXBOROTNOMASI
BЕСТНИК ЮРИДИЧЕСКИХ НАУК
REVIEW OF LAW SCIENCES
huquqiy ilmiy-amaliy jurnal

правовой научно-практический журнал

legal scientific-practical journal

2026-yil 2-son

ISSN 2181-919X

E-ISSN 2181-1148

DOI: HTTPS://DX.DOI.ORG/10.51788/TSUL.ROLS
Content
Registration

VOLUME 10 / ISSUE 2 / 2026
DOI: HTTPS://DX.DOI.ORG/10.51788/TSUL.ROLS.2026.10.2.



E-ISSN 2181-1148
ISSN 2181-919Х

2026-YIL 2-SON
VOLUME 10 

ISSUE 2 / 2026

2 YURIDIK FANLAR AXBOROTNOMASI / ВЕСТНИК ЮРИДИЧЕСКИХ НАУК / REVIEW OF LAW SCIENCES E-ISSN 2181-1148
ISSN 2181-919Х

2026-YIL 2-SON
VOLUME 10 

ISSUE 2 / 2026

TAHRIR HAY’ATI

BOSH MUHARRIR
B. Xodjayev – Toshkent davlat yuridik universiteti rektori, yuridik fanlar 

doktori, professor 

BOSH MUHARRIR O‘RINBOSARI 
Z. Esanova – Toshkent davlat yuridik universiteti Ilmiy ishlar va 

innovatsiyalar bo‘yicha prorektori, yuridik fanlar doktori, professor 

MAS’UL MUHARRIR
O. Choriyev – Toshkent davlat yuridik universiteti Tahririy-nashriyot 

markazi direktori

TAHRIR HAY’ATI A’ZOLARI
Y. Kanyazov – Adliya vazirligi huzuridagi Yuridik kadrlarni qayta 

tayyorlash va malakasini oshirish instituti direktori, yuridik fanlar 
nomzodi

J. Tashkulov – Fanlar akademiyasi Davlat va huquq instituti boʻlim 
boshligʻi, yuridik fanlar doktori, professor

U. To‘xtasheva – Korrupsiyaga qarshi kurashish agentligi direktori 
oʻrinbosari, yuridik fanlar doktori, professor

M. Yasan – Balikesir universiteti Huquq fakulteti professori (Turkiya)
S. Ma’mun – Islam Negeri universiteti o‘qituvchisi (Indoneziya)
Sh. Asadov – O‘zbekiston Respublikasi Adliya vazirligi Yuridik ta’lim va 

sud-ekspertiza boshqarmasi boshlig‘i, yuridik fanlar doktori, professor 
I. Ergashev – Toshkent davlat yuridik universiteti Ma’muriy va moliya 

huquqi sho‘basi professori, yuridik fanlar doktori
J. Nematov – Toshkent davlat yuridik universiteti Ma’muriy va moliya 

huquqi sho‘basi professori, yuridik fanlar doktori
M. Aminjonova – O‘zbekiston Respublikasi Huquqni muhofaza qilish 

akademiyasi Qonunchilik ijrosi ustidan nazoratni tashkil etish kafedrasi 
dotsenti, yuridik fanlar doktori

M. Raximov – Toshkent davlat yuridik universiteti Tadqiqot markazi 
boshlig‘i, yuridik fanlar bo‘yicha falsafa doktori

I. Djurayev – Toshkent davlat yuridik universiteti Sud hokimiyati, 
advokatura va huquqni muhofaza qiluvchi organlar sho‘basi mudiri, 
yuridik fanlar doktori, professor

O. Narzullayev – Toshkent davlat yuridik universiteti Ekologiya huquqi 
sho‘basi professori, yuridik fanlar doktori

F. Maxmudov – Adliya vazirligi huzuridagi Yuridik kadrlarni qayta 
tayyorlash va malakasini oshirish instituti direktori o‘rinbosari, yuridik fanlar 
doktori, dotsent

M. Kadirova – Toshkent davlat yuridik universiteti Jinoyat-protsessual 
huquqi sho‘basi professor v.b., yuridik fanlar doktori

I. Yakubova – Toshkent davlat yuridik universiteti Intellektual mulk 
huquqi sho‘basi professor v.b., yuridik fanlar doktori

A. Muxamedjanov – Toshkent davlat yuridik universiteti Xalqaro huquq 
va inson huquqlari sho‘basi professori, yuridik fanlar doktori

N. Niyazova – Toshkent davlat yuridik universiteti O‘zbek tili va 
adabiyoti sho‘basi professori, pedagogika fanlari nomzodi

MUASSIS: TOSHKENT DAVLAT YURIDIK 
UNIVERSITETI

“Yuridik fanlar axborotnomasi – 
Вестник юридических наук – Review 
of law sciences” huquqiy ilmiy-amaliy 
jurnali O‘zbekiston matbuot va axborot 
agentligi tomonidan 2020-yil 22-dekabrda 
0931-sonli guvohnoma bilan davlat 
ro‘yxatidan o‘tkazilgan. 

Jurnal O‘zbekiston Respublikasi Oliy 
ta’lim, fan va innovatsiyalar vazirli gi 
huzuridagi Oliy attestatsiya komissiyasi 
jurnallari ro‘yxatiga kiritilgan.

Mualli�lik huquqlari Toshkent davlat 
yuridik universitetiga tegishli. Barcha 
huquqlar himoya langan. Jurnal material-
laridan foydalanish, tarqatish va ko‘paytirish 
muassis ruxsati bilan amalga oshiriladi.

Sotuvda kelishilgan narxda.

Nashr bo‘yicha mas’ul:
O. Choriyev

Muharrirlar: 
E. Mustafayev, Y. Yarmolik, M. Sharifova,
Sh. Beknazarova, X. Yuldasheva,
E. Sharipov

Musahhih:
M. Tursunov

Texnik muharrir:
U. Sapayev

Dizayner:
D. Rajapov

Tahririyat manzili:
100047. Toshkent shahar, 
Sayilgoh ko‘chasi, 35.
Tel.: (0371) 233-66-36 (1169)

Veb-sayt: review.tsul.uz
E-mail: reviewjournal@tsul.uz

Obuna indeksi: 1385.

Nashriyot litsenziyasi
№ 174625, 29.11.2023-y.

Jurnal 2026-yil 25-iyunda
bosmaxonaga topshirildi. 
Qog‘oz bichimi: A4. 
Shartli bosma tabog‘i: 22 
Adadi: 100. Buyurtma: № 71.

Bosmaxona litsenziyasi
29.11.2023 № 174626

TDYU bosmaxonasida chop etildi.
Bosmaxona manzili: 
100047. Toshkent shahri, 
Sayilgoh ko‘chasi, 37.

© Toshkent davlat yuridik universiteti



E-ISSN 2181-1148
ISSN 2181-919Х

2026-YIL 2-SON
VOLUME 10
ISSUE 2 / 2026

3YURIDIK FANLAR AXBOROTNOMASI / ВЕСТНИК ЮРИДИЧЕСКИХ НАУК / REVIEW OF LAW SCIENCESE-ISSN 2181-1148
ISSN 2181-919Х

2026-YIL 2-SON
VOLUME 10
ISSUE 2 / 2026

УЧРЕДИТЕЛЬ: ТАШКЕНТСКИЙ 
ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ЮРИДИЧЕСКИЙ 
УНИВЕРСИТЕТ
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Annotatsiya. Mazkur maqolada o‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlarning huquqiy rejimi hamda
ularni tartibga solish bilan bog‘liq muhim muammolar tahlil qilingan. Ushbu muammolar uzoq vaqtdan
beri o‘z dolzarbligini yo‘qotmay kelmoqda va mamlakatimizda mulk huquqi daxlsizligi kafolatlarining
ta’minlanishiga salbiy ta’sir ko‘rsatmoqda. Tadqiqotda O‘zbekiston Respublikasi qonunchiligida
ushbu institutning huquqiy asoslari, xususan, Fuqarolik kodeksining tegishli normalari o‘rganilib, sud
amaliyotida uchrayotgan asosiy muammolar aniqlangan. O‘rganish natijalari o‘zboshimchalik bilan
qurilgan imoratlarga oid nizolarni ko‘rib chiqishda mulk huquqini tan olish mexanizmining aniq mezonlari
yetarli darajada belgilanmagani, bunday nizolar uchun maxsus da’vo muddati mavjud emasligi hamda
imoratni buzish chorasi ko‘pincha ustuvor qo‘llanayotgani amaliyotda muayyan qiyinchiliklarni keltirib
chiqarayotganini ko‘rsatdi. Maqolada Angliya, Germaniya va Italiya davlatlarida mazkur sohadagi
huquqiy tartibga solish tajribasi ham tahlil qilingan. Mazkur tahlillar asosida O‘zbekiston qonunchiligini
takomillashtirishga qaratilgan bir qator takliflar ishlab chiqilgan. Xususan, o‘zboshimchalik bilan
qurilgan imoratlarga oid nizolar uchun aniq da’vo muddatini belgilash, imoratni qonunchilik talablariga
moslashtirish mexanizmlarini joriy etish hamda qurilish jarayoni ustidan davlat nazoratini kuchaytirish
zarurligi asoslab berilgan.

Kalit so‘zlar: o‘zboshimchalik bilan qurilgan imorat, mulk huquqi, qurilish huquqi, shaharsozlik huquqi, sud
amaliyoti, imoratni buzish, legallashtirish, fuqarolik huquqi
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ПРАВОВОЙ РЕЖИМ САМОВОЛЬНО ВОЗВЕДЁННЫХ СТРОЕНИЙ: ПРОБЛЕМЫ И 
НАПРАВЛЕНИЯ СОВЕРШЕНСТВОВАНИЯ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА УЗБЕКИСТАНА

Корёгдиев Бобур Умиджон угли,
доктор философии по юридическим наукам, 
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Аннотация. В настоящей статье анализируются правовой режим самовольно возведённых строений 
и актуальные проблемы, связанные с их правовым регулированием. Данные проблемы на протяжении 
длительного времени сохраняют свою актуальность и негативно сказываются на обеспечении гарантий 
неприкосновенности права собственности в нашей стране. В исследовании изучены правовые основы 
данного института в законодательстве Республики Узбекистан, в частности соответствующие нормы 
Гражданского кодекса, а также выявлены основные проблемы, возникающие в судебной практике. Результаты 
исследования показали, что при рассмотрении споров, связанных с самовольно возведёнными строениями, 
критерии механизма признания права собственности определены недостаточно чётко, отсутствует 
специальный срок исковой давности для данной категории споров, а мера в виде сноса строения зачастую 
применяется в качестве приоритетного способа разрешения проблемы, что вызывает определённые 
практические трудности. В статье также проанализирован опыт правового регулирования данной сферы 
в Англии, Германии и Италии. На основе проведённого анализа разработан ряд предложений, направленных 
на совершенствование законодательства Республики Узбекистан. В частности, обоснована необходимость 
установления чёткого срока исковой давности по спорам, связанным с самовольно возведёнными строениями, 
внедрения механизмов приведения таких объектов в соответствие с требованиями законодательства, а 
также усиления государственного контроля за строительной деятельностью.

Ключевые слова: самовольно возведённое строение, право собственности, строительное право, 
градостроительное право, судебная практика, снос строения, легализация, гражданское право

LEGAL REGIME OF UNAUTHORIZED CONSTRUCTIONS: PROBLEMS OF THE LEGISLATION 
OF UZBEKISTAN AND DIRECTIONS FOR ITS IMPROVEMENT
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Abstract. This article analyzes the legal regime of unauthorized buildings and critical issues related to 
their regulation. These problems have not lost their relevance for a long time and negatively affect the provision 
of guarantees for the inviolability of property rights in our country. The study examines the legal foundations 
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Kirish
Mamlakatda mulkning daxlsizligi nafaqat 

individual manfaat, shu bilan birga, davlatning 
xalqaro reytinglardagi o‘rnini belgilab beruvchi 
asosiy indikatorlardan biri hisoblanadi. Shu 
sababdan mulkdor huquqlaridan qonuniy asos-
larsiz mahrum qilinishiga qarshi keskin choralar 
va himoya mexanizmlari ishlab chiqiladi. Jahon 
miqyosida davlatlarning xususiy mulk daxlsizli-
giga e’tibor qaratadigan asosiy indekslaridan biri 
hisoblangan AQSHning “Meros” tadqiqotlar fondi – 
Heritage Foundation ilmiy tadqiqot institutining 
2026-yilgi iqtisodiy erkinlik reytingida O‘zbekis-
tonning o‘rni (184 mamlakat orasida 86-o‘rin) 
nisbatan barqaror (The Heritage Foundation, 
2026). Mulk huquqi daxlsizligining ijtimoiy va hu-
quqiy sharoitini ifodalaydigan yana bir indeksi – 
Jahon Adolat Loyihasi (World Justice Project – WJP)
xalqaro nodavlat tashkilotining Qonun ustuvorligi 
indeksi (Global Rule of Law Index)da 2024-yil 142 
mamlakat orasida respublikamiz 83-o‘rindan 
joy olgan (Kun.uz, 2024). Bunday ko‘rsatkichlar 
O‘zbekistonda mulk huquqining himoyalanishiga 
oid normalar qonunlarda mavjud bo‘lsa-da, 
amaliyotda boshqa ko‘plab muammolar borligini 
ko‘rsatadi. Bular orasida o‘zboshimchalik bilan 
qurilgan imoratlarga nisbatan munosabatlar ham 
o‘rin olgan. 

Deyarli har kuni ommaviy axborot vositalari-
da bino-inshootining buzilishidan norozi bo‘lgan 
tadbirkor yoki fuqaroning norozi kay�iyatdagi 
chiqishlariga guvoh bo‘lyapmiz. Aksar holatlarda 
imoratni buzish jarayoniga aralashish uchun 
hayotini xavf ostiga qo‘yayotganlarni ham kuzata-
miz. Samarqandda muhokamalarga sabab bo‘lgan 
“qo‘ziqorin mehmonxonasi”dan tortib Qo‘qon 
shahrida vayrona ostida qolgan binoda o‘z mulki-

ni saqlab qolish uchun jonini xavfga qo‘ygan ayol 
holatining bari bunday munosabatlarni tartibga 
solishda kamchiliklar mavjudligini ko‘rsatmoqda. 
Muammolar doirasi keng qamrovli bo‘lib, ilmiy 
tahlilimizda ularning faqatgina qonunchilik bilan 
bog‘liq jihatlari muhokama qilinadi. 

O‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlar 
bilan bog‘liq munosabatlar fuqarolik huquqining 
eng murakkab institutlaridan biridir. Mazkur 
masala yer huquqi, shaharsozlik huquqi hamda 
fuqarolik huquqi normalarining kesishgan nuq-
tasida shakllanadi. Shu sababli o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratlarning huquqiy rejimini 
aniqlash amaliyotda ko‘plab muammolarni kelti-
rib chiqaradi.

O‘zbekiston Respublikasida bu munosabatlar 
asosan Fuqarolik kodeksining (FK) 212-moddasi 
(Republic of Uzbekistan, 1997) orqali tartibga 
solinadi. Mazkur norma o‘zboshimchalik bilan 
qurilgan imorat tushunchasini belgilab, bunday 
imoratni barpo etgan shaxsning huquqiy maqomi 
hamda imoratning keyingi huquqiy taqdirini 
aniqlashga qaratilgan. Biroq amaliyot shuni 
ko‘rsatadiki, ushbu norma barcha holatlarni to‘liq 
qamrab olmaydi va uni qo‘llash jarayonida turli 
talqinlar yuzaga kelmoqda.

Tadqiqot davomida 50 dan ortiq o‘zboshim-
chalik bilan egallab olingan yerlarni qaytarishga 
doir nizolarga oid sud qarorlari o‘rganildi (rasm). 
Natijada o‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlar 
bilan bog‘liq nizolarga ko‘pincha imoratni buzish 
holatlarida yuzaga kelishi ayon bo‘ldi. Sud ishla-
rining 8 tasidagina imorat o‘zboshimchalik bilan 
qurilmagan deb topilgan va buzish to‘g‘risida 
qaror chiqarilmagan. Ikkitasida esa o‘zboshim-
chalik bilan qurilgan imorat sudga da’vo arizasi 
berilganidan so‘ng hali ish ko‘rilmasdan javobgar 

of this institution in the legislation of the Republic of Uzbekistan, speci�ically the relevant norms of the Civil 
Code, and identi�ies the main problems encountered in judicial practice. The results of the study showed that the 
insuf�icient de�inition of clear criteria for the mechanism of recognition of ownership rights in the consideration 
of disputes related to unauthorized buildings, the lack of a special statute of limitations for such disputes, and the 
fact that the measure of demolition of the building is often used as a priority cause certain dif�iculties in practice. 
The article also analyzes the experience of legal regulation in this area in England, Germany, and Italy. Based on 
this analysis, a number of proposals aimed at improving the legislation of Uzbekistan have been developed. In 
particular, the necessity of establishing a clear statute of limitations for disputes related to unauthorized buildings, 
introducing mechanisms for adapting buildings to legislative requirements, and strengthening state control over the 
construction process is substantiated.

Keywords: unauthorized construction, property right, construction law, urban planning law, legal practice, 
demolition, legalization, civil law
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tomonidan o‘z xohishi bilan buzib tashlangan 
bo‘lsa, qolgan 40 ta sud ishida imoratlar, qurilma-
lar o‘zboshimchalik bilan qurilgan deb topilgan 
va javobgar hisobidan buzish to‘g‘risida sudning 
hal qiluv qarori chiqarilgan. O‘rganilgan ishlar-
ning birortasida mulk huquqi e’tirof etilmagan. 
Bunday nizolarni ko‘rib chiqishda sudlar turli 
omillarni – yer uchastkasining huquqiy rejimi, 
qurilish normalari va qoidalariga rioya etilganligi, 
uchinchi shaxslarning huquqlari buzilgan-buzil-
maganligi kabi masalalarni baholagan. 

80%

4%

16%
0%

O‘zboshimchalik bilan egallab olingan yerlarni 
qaytarishga doir nizolarga oid sud qarorlari

Da’vo qanoatlantirilgan va buzish haqida qaror chiqarilgan
Da’vo arizasidan so‘ng ixtiyoriy buzilgan
O‘zboshimchalik bilan qurilmagan deb topilgan
Mulk huquqi e’tirof etilgan

Rasm. O‘zboshimchalik bilan egallab olingan 
yerlarni qaytarishga doir 50 ta nizo natijalari

Metodlar
O‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlarning 

huquqiy rejimi borasida bir qator tadqiqotlar 
amalga oshirilgan. Ushbu masalaga o‘zbek olim-
laridan I. Zokirov, H. Rahmonqulov, O. Oqyulov, 
N. Imomov, V. Topildiyev kabilar umumiy to‘xtal-
gan. MDH mamlakatlaridan K. Guktayev, A. Lati-
yev, V. Kudryavseva, P. Shishkanov, A. Kuznetsov, 
A. Ivanenko, A. Savina kabilarning ilmiy ishlari 
o‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratning huqu-
qiy rejimi va unga nisbatan mulk huquqini e’tirof 
etishdagi muammolarga bag‘ishlangan. 

Yevropa Ittifoqi davlatlaridan Z. Zegarac, 
A. Tanasescu, B. Romano, P. Berdini, J. Abbott 
kabilarning ishlarida noqonuniy qurilmalarning 
huquqiy tartibotiga oid ayrim jihatlarini ko‘rish 
mumkin. 

Tadqiqot jarayonida tizimli tahlil, qiyosiy-
huquqiy tahlil, sud amaliyotini o‘rganish hamda 
umumlashtirish metodlaridan foydalanildi. Xu-
susan, o‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlar 

bilan bog‘liq 50 dan ortiq sud qarorlari o‘rganilib, 
ularning asosiy tendensiyalari tahlil qilindi.

Natijalar
O‘zbekiston Respublikasi Fuqarolik kodek-

sining 212-moddasiga (Republic of Uzbekistan, 
1997) ko‘ra, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imorat deb, tegishli ruxsatnomasiz yoki yer 
uchastkasidan foydalanish huquqi mavjud bo‘l-
magan holda, shuningdek, qurilish normalari va 
qoidalarini buzgan holda barpo etilgan bino yoki 
inshoot tushuniladi. Mazkur o‘zboshimcha quri-
lish belgilari ro‘yxati to‘liq (yopiq) hisoblanadi. 
Davlat hokimiyati organlari va mahalliy o‘zini o‘zi 
boshqarish organlari o‘zboshimcha qurilishning 
qo‘shimcha asoslarini belgilashga haqli emas. FK 
normasi bunday imoratni barpo etgan shaxsning 
unga nisbatan mulk huquqini qo‘lga kiritmasligini 
legallashtiradi. 

Qonunchilikka muvo�iq, o‘zboshimchalik bilan 
qurilgan imoratga nisbatan asosiy huquqiy oqibat 
sifatida uni buzish chorasi qo‘llanadi. Shu bilan 
birga, ayrim hollarda sud tomonidan bunday 
imoratga nisbatan mulk huquqini tan olish masa-
lasi ham ko‘rib chiqilishi mumkin. Bunda sud yer 
uchastkasiga bo‘lgan huquqning mavjudligi ham-
da boshqa shaxslarning huquqlari buzilmaganini 
inobatga oladi.

Sud amaliyoti tahlili shuni ko‘rsatadiki, o‘zbo-
shimchalik bilan qurilgan imoratlar bilan bog‘liq 
nizolarda ko‘pincha imoratni buzish to‘g‘risida 
qaror qabul qilinadi. Xususan, o‘rganilgan 50 dan 
ortiq sud qarorlarining katta qismida imorat 
o‘zboshimchalik bilan qurilgan deb topilgan 
hamda uni buzish majburiyati yuklatilgan. Bu esa 
mazkur institutning amalda qo‘llanishida buzish 
chorasi ustuvor ekanini ko‘rsatadi.

Shuningdek, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratlar bilan bog‘liq nizolarni ko‘rib chiqishda 
sudlar turli huquq tarmoqlariga oid normalarni 
qo‘llashiga to‘g‘ri keladi. Chunki mazkur muno-
sabatlar faqat fuqarolik huquqi bilan emas, balki 
yer huquqi, shaharsozlik huquqi va ma’muriy 
huquq normalari bilan ham chambarchas bog‘-
liqdir. Natijada ushbu institutning huquqiy rejimi 
murakkab va ko‘p qatlamli tusga ega bo‘lib qoladi 
(Aliverdieva, 2022). 

Muhokama
O‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlar 

bilan bog‘liq nizolarni tahlil qilish shuni ko‘rsa-
tadiki, ushbu institutni huquqiy tartibga solishda 
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bir qator tizimli muammolar mavjud. Mazkur 
muammolar asosan amaldagi qonunchilikdagi 
ayrim noaniqliklar, huquqni qo‘llash amaliyoti-
ning bir xilda shakllanmaganligi hamda ushbu 
munosabatlarning murakkab huquqiy tabiatiga 
bog‘liqdir.

Amaldagi qonunchilikda o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratga nisbatan mulk huquqini 
tan olish imkoniyati nazarda tutilgan bo‘lsa-da, 
bunday huquqni tan olishning aniq mezonlari 
yetarli darajada belgilab qo‘yilmagan. Natijada 
sudlar tomonidan turli yondashuvlar qo‘llan-
moqda.

Ayrim hollarda sudlar yer uchastkasiga bo‘l-
gan huquq mavjudligi hamda qurilish normala-
riga jiddiy zarar yetkazilmaganini asos qilib olib, 
mulk huquqini tan olgan bo‘lsa, boshqa hollarda 
o‘xshash vaziyatlarda imoratni buzish to‘g‘risida 
qarorlar qabul qilingan. Bu esa sud amaliyotida 
barqarorlikning yetishmasligiga olib kelmoqda.

Yuqorida ta’kidlaganimizdek, ko‘rib chiqilgan 
sud ishlarining aksariyatida o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratni buzish to‘g‘risida qarorlar 
qabul qilingan. Bunday yondashuv, bir tomondan, 
qurilish sohasida qonuniylikni ta’minlashga xiz-
mat qilsa-da, ayrim hollarda iqtisodiy va ijtimoiy 
jihatdan maqsadga muvo�iq bo‘lmagan oqibatlar-
ga olib kelishi mumkin.

Qonunchilikdagi yana bir kamchilik – o‘z-
boshimchalik bilan qurilgan imoratlarni buzish 
bo‘yicha talablar uchun maxsus da’vo muddati 
belgilanmaganligidir. Bu esa bunday nizolarni 
ko‘rib chiqishda muayyan huquqiy noaniqliklarni 
yuzaga keltiradi.

Masalan, ayrim hollarda imorat qurilganidan 
keyin uzoq vaqt o‘tib, hatto bir necha yillardan 
so‘ng ham uni buzish to‘g‘risida da’vo qo‘zg‘ati-
lishi mumkin. Bunday vaziyatlar mulk munosa-
batlarining barqarorligiga salbiy ta’sir ko‘rsatadi. 
Sud amaliyotida bunday holatlar juda ko‘p. Misol 
uchun, Samarqand tumani Jo‘yisoy mahallasida 
fuqaro Furqat Xalilov tomonidan 2012-yilda qu-
rilishi boshlangan mehmonxonaga (xalq orasida 
“qo‘ziqorin mehmonxona” nomi bilan mashhur 
bo‘lgan) nisbatan 2022-yilning 6-iyul kuni fuqa-
rolik ishlari bo‘yicha Toyloq tumanlararo sudi-
ning mulkni o‘z hisobidan buzish to‘g‘risida hal 
qiluv qarori chiqarilgan va ijro uchun yuborilgan 
(Kun.uz, 2022). Ijro esa 2025-yil iyul oyi oxirida 
boshlangan (Gazeta.uz, 2025). Bu esa ko‘pchi-

likda shu vaqtgacha qurilishning oldini olish va 
oqibatini bartaraf etishga doir choralar ko‘rilma-
gani uchun asosli tanqidlarni paydo qildi. Buni 
amaliyotdagi shunga o‘xshash mingta holatdan 
biri desak, mubolag‘a qilmagan bo‘lamiz. 

Xorijiy davlatlar tajribasida bunday holatlar-
ni tartibga solish uchun aniq muddatlar belgilan-
gan. Masalan, ayrim davlatlarda o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratga nisbatan ma’lum muddat 
o‘tganidan so‘ng uni buzish masalasi ko‘tarilishi 
mumkin emas. Jumladan, noqonuniy qurilish 
bo‘yicha ijro choralarini qo‘llash uchun Ang-
liyada 10 yillik, Uelsda 4 yillik da’vo muddati 
belgilangan bo‘lib, bu muddatlar o‘tgach vako-
latli organlar imoratni buzdirish to‘g‘risida talab 
qo‘yish huquqini yo‘qotadi (United Kingdom, 
1990). Bunday yondashuv huquqiy barqarorlikni 
ta’minlashga xizmat qiladi.

Shuningdek, Fuqarolik kodeksida (Republic of 
Uzbekistan, 1997) o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratni buzish bilan bog‘liq talabni bajarishning 
eng kam va eng ko‘p muddati ham belgilanma-
gani davlat organlarining aksar holatlarda oqi-
lona bo‘lmagan muddatlarni belgilashiga sabab 
bo‘lmoqda. Ayniqsa, kadastrlar palatasi va uning 
hududiy bo‘limlari xodimlari noqonuniy quril-
mani buzish bo‘yicha amaliyotda shakllangan va 
ommaviy huquq bilan belgilangan 15 kunlik mud-
datni qo‘llashmoqda. Masalaning muhim jihati 
shuki, ushbu muddat binoning murakkabligi va 
xususiyatlarini inobatga olmaydi.  TDYU Yuridik 
klinikasi amaliyotida shunga o‘xshash holat kuza-
tildi: Andijon viloyati Buloqboshi tumani “Soybo‘-
yi” MFYda yashovchi fuqaro A. Bayirovga tegishli 
yer uchastkasining o‘zboshimchalik bilan egallab 
olingan qismini javobgar hisobidan buzish bo‘yi-
cha oqilona bo‘lmagan 15 kunlik muhlat kadastr 
agentligining hududiy bo‘limi tomonidan yozma 
ko‘rsatmada belgilangan. 

Rivojlangan mamlakatlar qonunchiligiga qa-
raydigan bo‘lsak, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratni buzish muddati uning xususiyatidan ke-
lib chiqib belgilanadi. Masalan, Rossiya Federat-
siyasi Fuqarolik kodeksiga (Russian Federation, 
1994) ko‘ra, ushbu muddat uch oydan kam va o‘n 
ikki oydan ko‘p bo‘lmasligi, agar o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratni belgilangan talablarga 
muvo�iqlashtirish kerak bo‘lsa, bunday muddat 
olti oydan kam va uch yildan ko‘p bo‘lmasligi 
kerak. 
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O‘zboshimchalik bilan boshlangan qurilishlar-
ning yuzaga kelishiga ko‘pincha davlat organlari 
tomonidan qurilish jarayoni ustidan nazoratning 
yetarli darajada amalga oshirilmasligi sabab bo‘l-
moqda. Amaliyotda ko‘plab o‘zboshimchalik bilan 
qurilgan imoratlar qurilish jarayoni davomida 
aniqlanmasdan qoladi va faqat qurilish tugallan-
gandan so‘nggina ma’lum shaxsning yoki davlat 
organining arizasi bilan aniqlanadi. Natijada 
imorat allaqachon qurib bo‘lingan bo‘ladi va uni 
buzish katta iqtisodiy yo‘qotishlarga olib keladi. 
Shuningdek, bunday holatlar ko‘pincha ijtimoiy 
muammolarni ham keltirib chiqaradi.

Shu sababli qurilish jarayonining dastlabki 
bosqichlaridayoq samarali nazorat mexanizmla-
rini joriy etish ahamiyat kasb etadi. Shu o‘rinda 
ta’kidlash kerakki, noqonuniy qurilishlarni 
aniqlash (monitoring qilish) murakkab jarayon 
hisoblanadi. Buning uchun bevosita kuzatuv va 
texnologiyalar yordamida amalga oshiriladigan 
nazoratning birgalikdagi shakllari talab etiladi. 
Qolaversa, qurilma tugallanmasdan aniqlashda 
qo‘llanadigan “ijtimoiy nazorat” (Romano et al., 
2021) ham aksar holatlarda samarasiz bo‘ladi. 
Bunga qurilma egasi bilan oraga sovuqchilik tu-
shishi, keyinchalik qasos olinishidan qo‘rqish sa-
bab hisoblanadi. O‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratlarni buzish bilan bog‘liq qarorlar ayrim 
hollarda fuqarolarning uy-joysiz qolishiga ham 
olib kelishi mumkin. Bu esa mazkur masalaning 
nafaqat huquqiy, balki ijtimoiy jihatdan ham mu-
him ekanligini ko‘rsatadi.

Sudlar bunday nizolarni ko‘rib chiqishda fa-
qatgina qurilish normalari buzilganini emas, balki 
qarorning ijtimoiy oqibatlarini ham inobatga 
olish maqsadga muvo�iq. Xususan, ayrim hollarda 
imoratni to‘liq buzish o‘rniga uni qonunchilik 
talablariga moslashtirish imkoniyatlarini ko‘rib 
chiqish mumkin.

Qonun talablariga nomuvo�iq qurilgan bino-
inshootni tartibga solishda qurilish normalari 
(shaharsozlik normativ qoidalari) muhim ahami-
yat kasb etadi. Qonuniy qurilishning talablaridan 
biri ham aynan jarayonning to‘liqligicha ushbu 
qoidalarga zid bo‘lmasligi hisoblanadi. Amaliyot-
dagi ayrim nizolar orasida qurilish boshlangan-
dan so‘ng bunday qoidalar, himoya zonalarining, 
umumiy foydalanish hududlari chegaralarining 
(qizil chiziqlar) yoki yer uchastkasiga egalik 
qilish hamda foydalanishga nisbatan berilgan 

hujjatlarning (aksariyatida sobiq hokim qarorlari 
yangisining kelishi bilan bekor qilinishi) o‘zga-
rishiga ham guvoh bo‘lamiz. Bunday holatlarda 
qurilishi boshlangan binoning huquqiy rejimi 
qanday bo‘lishi borasida ham qonunchilikda aniq 
huquqiy tushuntirishlar mavjud emas. 

Masalaning yagona huquqiy yechimi qonun-
chilikning vaqt bo‘yicha amal qilishiga borib 
taqaladi. Fikrimizcha, nizolarning oldini olish, 
masalani adolatli hal qilish maqsadida O‘zbe-
kiston Respublikasi Oliy Sudi Plenumi obyektni 
qonuniy ravishda qurish yoki rekonstruksiya 
qilish boshlanganidan keyin qurilishga qo‘yiladi-
gan talablarning o‘zgarishi (masalan, yer uchast-
kasining huquqiy rejimiga rioya qilingan holda 
obyekt qurilishi boshlanganidan so‘ng umumiy 
foydalanish hududlari chegaralari – qizil chiziqlar 
belgilanishi) bunday qurilmani o‘zboshimcha qu-
rilish deb e’tirof etish uchun asos bo‘la olmasligi 
haqida umumiy ko‘rsatmalarni berishi lozim. 

O‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlar mu-
ammosi ko‘plab davlatlarda uchraydi va ularni 
tartibga solish mexanizmlari turli huquqiy yon-
dashuvlarga asoslanadi. Ayrim davlatlarda bun-
day imoratlarni buzish asosiy choraga aylangan 
bo‘lsa, boshqa davlatlarda imoratni qonunchilik 
talablariga moslashtirish yoki ma’lum shartlar 
asosida legallashtirish mexanizmlari ham qo‘lla-
nadi. Xorijiy tajribani o‘rganish mazkur institutni 
takomillashtirish uchun muhim ilmiy asos yara-
tadi.

Angliya tajribasi
Angliya huquqida qurilish faoliyati asosan 

shaharsozlik va hududiy rejalashtirish normalari 
orqali tartibga solinadi. Qurilish ishlarini amalga 
oshirish uchun tegishli ruxsatnoma (planning 
permission) olish majburiy hisoblanadi. Agar 
bino yoki inshoot tegishli ruxsatnomasiz quril-
gan bo‘lsa, vakolatli organlar tomonidan unga 
nisbatan majburiy choralar qo‘llanishi mumkin. 
Angliya amaliyotida bunday holatlarda odatda 
“enforcement notice” deb ataladigan rasmiy 
ogohlantirish beriladi ( United Kingdom, 1990). 
Bunday ogohlantirish bizning amaliyotimizdagi 
Kadastr agentligi hududiy bo‘limlari tomonidan 
beriladigan yozma ko‘rsatma shakliga mos keladi. 
Ushbu ogohlantirish orqali imorat egasiga qonun 
buzilishini bartaraf etish uchun ma’lum muddat 
beriladi. Agar mazkur talab bajarilmasa, vakolatli 
organlar imoratni buzish yoki uni qonunchilik 
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talablariga moslashtirish choralarini qo‘llashi 
mumkin.

Shuningdek, Angliya qonunchiligida o‘zbo-
shimchalik bilan qurilgan imoratlar bo‘yicha mu-
ayyan muddat o‘tganidan so‘ng davlat organlari 
tomonidan da’vo qo‘zg‘atish imkoniyati cheklana-
di. Bu esa mulk munosabatlarining barqarorligini 
ta’minlashga xizmat qiladi.

Germaniya tajribasi
Germaniya huquqida o‘zboshimchalik bilan 

qurilgan imoratlar masalasi qurilish huquqi 
doirasida tartibga solinadi. Germaniya qonunchi-
ligida qurilish faoliyati qat’iy ruxsatnoma tizimi 
asosida amalga oshiriladi va qurilish normalariga 
rioya etilishi ustidan kuchli nazorat o‘rnatilgan.

Shuningdek, Germaniya amaliyotida o‘zboshim-
chalik bilan qurilgan imoratlarni darhol buzish har 
doim ham asosiy chora sifatida qo‘llanmaydi. Agar 
imoratni mavjud shaharsozlik talablariga mos-
lashtirish mumkin bo‘lsa, ushbu imkoniyat ko‘rib 
chiqiladi. Bu yondashuv iqtisodiy samaradorlikni 
ta’minlash bilan birga, ortiqcha moddiy yo‘qotish-
larning oldini olishga xizmat qiladi.

Germaniya qonunchiligining yana bir ijobiy 
jihati bino buzilishi munosabati bilan undagi 
shaxslarning uy-joy hamda ish joyi bilan ta’min-
lanish choralarining belgilanganligidir. Jumladan, 
Germaniya Qurilish kodeksining (Baugesetzbuch) 
179-moddasiga ko‘ra, turar joyga nisbatan buzish 
qarori faqat buzish amalga oshirilayotgan vaqtda 
yashovchilar uchun maqbul sharoitlarda yetarli 
muqobil turar joy mavjud bo‘lgandagina ijro 
etilishi mumkin (Federal Republic of Germany, 
1997). Agar asosan tijorat yoki kasbiy faoliyat 
uchun foydalaniladigan bino (ish joyi) egasi bosh-
qa joyga ko‘chishni ko‘zlagan bo‘lsa, qaror buzish 
vaqtida maqbul sharoitlarda boshqa mos ish joyi 
mavjud bo‘lgandagina ijro etilishi lozim. 

Bundan tashqari, Germaniya huquqida quri-
lish jarayonining dastlabki bosqichlarida nazorat 
mexanizmlari juda samarali yo‘lga qo‘yilgan 
bo‘lib, bu o‘zboshimchalik bilan qurilishlarning 
oldini olishda muhim rol o‘ynaydi.

Italiya tajribasi
Italiyada ham o‘zboshimchalik bilan qurilgan 

imoratlarga nisbatan qat’iy choralar qo‘llanadi. 
Qurilish ishlari tegishli ruxsatnomalarsiz amalga 
oshirilgan hollarda vakolatli organlar tomonidan 
imorat egasiga qonun buzilishini bartaraf etish 
uchun muayyan muddat beriladi.

Agar ushbu muddat ichida imorat egasi 
tomonidan qonun buzilishi bartaraf etilmasa, 
imoratni buzish to‘g‘risida qaror qabul qilinadi. 
Ayrim hollarda esa imoratni qonunchilik talabla-
riga moslashtirish yoki ma’lum shartlar asosida 
legallashtirish imkoniyatlari ham ko‘rib chiqilishi 
mumkin (Romano et al., 2017).

Italiya tajribasining yana bir muhim jihati 
shundan iboratki, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratlar bilan bog‘liq huquqbuzarliklar uchun 
ma’muriy jarimalar ham keng qo‘llanadi.

Xorijiy davlatlar tajribasini tahlil qilish shuni 
ko‘rsatadiki, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratlarga nisbatan qo‘llanadigan choralar turli 
huquqiy yondashuvlarga asoslanadi. Biroq aksa-
riyat davlatlarda bunday imoratlarga nisbatan 
faqatgina buzish chorasi qo‘llanmaydi. Aksincha, 
imoratni qonunchilik talablariga moslashtirish 
yoki ma’lum shartlar asosida legallashtirish im-
koniyatlari ham ko‘rib chiqiladi.

Masalan, Germaniya amaliyotida imoratni 
buzish oxirgi chora sifatida qo‘llanadi va agar 
imoratni qonunchilik talablariga moslashtirish 
imkoniyati mavjud bo‘lsa, avvalo, ana shu imko-
niyat ko‘rib chiqiladi. Angliya qonunchiligida esa 
o‘zboshimchalik bilan qurilgan imorat egasiga 
qonun buzilishini bartaraf etish uchun ma’lum 
muddat berilishi amaliyoti keng qo‘llanadi. Shu-
ningdek, ayrim davlatlarda o‘zboshimchalik bilan 
qurilgan imoratlar bilan bog‘liq nizolar uchun 
aniq da’vo muddatlari belgilangan.

Mazkur tajribalar O‘zbekiston qonunchiligini 
takomillashtirish jarayonida ham katta ahamiyat-
ga ega bo‘lishi mumkin. Xususan, o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratlarni faqat buzish chorasi 
orqali hal etish o‘rniga, ayrim hollarda ularni 
qonunchilik talablariga moslashtirish imkoniyat-
larini ham ko‘rib chiqish maqsadga muvo�iq.

O‘zboshimchalik bilan qurilgan imoratlar 
bilan bog‘liq munosabatlarni tartibga solish 
amaliyotini tahlil qilish hamda xorijiy davlatlar 
tajribasini o‘rganish ushbu sohada bir qator 
normativ-huquqiy takomillashtirish choralarini 
amalga oshirish zarurligini ko‘rsatadi.

Avvalo, o‘zboshimchalik bilan qurilgan imo-
ratlar bilan bog‘liq nizolarni ko‘rib chiqishda 
huquqiy barqarorlikni ta’minlash maqsadida aniq 
da’vo muddatini belgilash maqsadga muvo�iq. 
Amaldagi qonunchilikda bunday muddatning 
mavjud emasligi ayrim hollarda uzoq vaqt o‘tga-
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nidan so‘ng ham imoratni buzish masalasi ko‘tari-
lishiga olib kelmoqda. Xorijiy davlatlar tajribasini 
inobatga olgan holda o‘zboshimchalik bilan qu-
rilgan imoratlarni buzish bo‘yicha talablar uchun 
muayyan muddatni belgilash mulk munosabatla-
rining barqarorligini ta’minlashga xizmat qilishi 
mumkin.

Ikkinchidan, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratlarga nisbatan faqat buzish chorasi qo‘l-
lanishini nazarda tutuvchi yondashuvni qayta 
ko‘rib chiqish maqsadga muvo�iqdir. Ayrim hol-
larda imoratni to‘liq buzish iqtisodiy va ijtimoiy 
tamoyillarga zid bo‘lishi mumkin. Shu sababli 
agar imoratni shaharsozlik va qurilish norma-
lariga moslashtirish imkoniyati mavjud bo‘lsa, 
bunday imkoniyatni qo‘llashni nazarda tutuvchi 
mexanizmni joriy etish lozim.

Uchinchidan, o‘zboshimchalik bilan qurilish-
larning oldini olish maqsadida qurilish jarayoni 
ustidan davlat nazoratini kuchaytirish zarur. 
Amaliyot shuni ko‘rsatadiki, ko‘plab o‘zboshim-
chalik bilan qurilgan imoratlar qurilish jarayo-
nining dastlabki bosqichlarida aniqlanmagani 
sababli keyinchalik jiddiy muammolarni keltirib 
chiqarmoqda. Shu bois qurilish jarayonining ilk 
bosqichlaridayoq samarali nazorat mexanizmlari-
ni joriy etish muhim ahamiyat kasb etadi.

To‘rtinchidan, o‘zboshimchalik bilan qurilgan 
imoratlarni buzish bilan bog‘liq qarorlar qabul 
qilinayotganda ularning ijtimoiy oqibatlarini 
ham hisobga olish zarur. Ayrim hollarda bunday 
qarorlar fuqarolarning uy-joysiz qolishiga olib 
kelishi mumkin. Shu sababli sudlar bunday nizo-
larni ko‘rib chiqishda ijtimoiy omillarni ham ino-
batga olishi, zarur hollarda esa muqobil huquqiy 
yechimlarni qo‘llashi maqsadga muvo�iq bo‘ladi.

Mazkur takli�larning amalga oshirilishi o‘zbo-
shimchalik bilan qurilgan imoratlar institutini ya-

nada samarali tartibga solish, sud amaliyotining 
bir xilda shakllanishini ta’minlash hamda fuqaro-
larning huquq va manfaatlarini yanada samarali 
himoya qilishga xizmat qiladi.

Xulosa
Tadqiqot natijalari shuni ko‘rsatadiki, o‘zbo-

shimchalik bilan qurilgan imoratlar institutining 
huquqiy tartibga solinishi murakkab va ko‘p 
qirrali xarakterga ega bo‘lib, u fuqarolik huquqi, 
yer huquqi hamda shaharsozlik huquqi normala-
rining o‘zaro bog‘liqligida namoyon bo‘ladi.

O‘zbekiston Respublikasida mazkur munosa-
batlar asosan Fuqarolik kodeksining 212-mod-
dasi orqali tartibga solinadi. Biroq amaldagi qo-
nunchilikda ayrim noaniqliklar mavjud bo‘lib, bu 
holat o‘zboshimchalik asosida qurilgan imoratlar 
bilan bog‘liq nizolarni ko‘rib chiqishda turlicha 
yondashuvlar yuzaga kelishiga sabab bo‘lmoqda. 
Xususan, mulk huquqini tan olish mexanizmining 
aniq mezonlari yetarli darajada belgilab qo‘yilma-
gani, bunday nizolar uchun maxsus da’vo mudda-
tining mavjud emasligi hamda o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratlarni buzish chorasi ko‘pin-
cha ustuvor qo‘llanayotgani mazkur institutni 
takomillashtirish zarurligini ko‘rsatadi.

Xorijiy davlatlar tajribasi tahlilidan esa 
ko‘plab mamlakatlarda o‘zboshimchalik bilan 
qurilgan imoratlarga nisbatan faqat buzish 
chorasi emas, balki imoratni qonunchilik talabla-
riga moslashtirish yoki ma’lum shartlar asosida 
legallashtirish kabi mexanizmlar ham qo‘llanishi 
ma’lum bo‘ldi. Shu nuqtayi nazardan O‘zbekiston 
qonunchiligini takomillashtirish jarayonida 
xorijiy tajribani inobatga olish, o‘zboshimchalik 
bilan qurilgan imoratlarni tartibga solishda mu-
vozanatli yondashuvni shakllantirish hamda sud 
amaliyotining bir xilda qo‘llanishini ta’minlash 
katta ahamiyat kasb etadi.
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