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O‘ZGANING YER UCHASTKASIDAN CHEKLANGAN
TARZDA FOYDALANISH (SERVITUT) HUQUQI

Abdusamadova Zarina Shobiddin qizi,

Toshkent davlat yuridik universiteti mustaqil izlanuvchisi
ORCID: 0009-0009-5864-4750

e-mail: shavkatovazarina89@gmail.com

Annotatsiya. Mazkur maqola yer uchastkasidan cheklangan tarzda foydalanish huquqi
(servitut)-ning huquqiy asoslari, mohiyati va amaliy ahamiyatiga bag‘ishlangan. Yer resurslarini huquqiy
muhofaza qilish va undan oqilona foydalanishni ta’minlashga alohida e’tibor berilayotgan hozirgi
paytda yer uchastkasi egalari va boshqa manfaatdor tomonlar o‘rtasida servitut munosabatlarining
shakllanishi, tartibga solinishini o‘rganish dolzarb masaladir. Shu bois servitutning fuqarolik va yer
huquqi doirasidagi o‘rni, unga oid milliy qonunchilik, xususan, Ozbekiston Respublikasi Fuqarolik
kodeksi va Yer kodeksining tegishli normalari bilan birga, servitutning vujudga kelish asoslari, belgilash
tartibi va uni davlat ro‘yxatiga olish masalalari ko‘rib chiqildi. Xususan, maqolada servitutni sud
orqali o‘rnatish va tomonlar o‘rtasida kelishmovchilik yuzaga kelganda nizolarni hal etish tartiblari,
servitutning turlari, muddati, haq to‘lash lozim bo‘lgan holatlar va uni bekor qilish shartlari muhokama
qilindi. Servitutning milliy qonunchiligimizda izohlanishi va ushbu tushunchaga nisbatan olimlarning
munosabatlari empirik, tarixiy, qiyoslash metodlaridan foydalangan holda tadqiq qilindi. Muallif
servitutning ijtimoiy-mulkiy munosabatlarni tartibga solishda muhim huquqiy institut ekanini ta’kidlab,
yer uchastkasidan foydalanishning samaradorligini oshirishga qaratilgan huquqiy mexanizmlarni
takomillashtirish bo‘yicha oz taklif va tavsiyalarini bayon etdi. Ushbu tavsiyalar yuristlar, yer huquqi
bo'yicha mutaxassislarga amaliyotda, ilmiy tadqiqotchilar uchun esa ilmiy izlanishlarida foydali manba
bo'lib xizmat qiladi.

Kalit so‘zlar: servitut, drenaj ishlari, yer uchastkasi, ko‘chmas mulk, ekinzorlar, elektr uzatgich,
aloga, quvur tarmoqlari, ommaviy servitut, xususiy servitut, o‘tish servituti

MPABO OTPAHUYEHHOTO MOJIb30BAHUSA YY>KUM 3EME/IbHBIM YYACTKOM
(CEPBHUTYT)

Ao6aycamaaoBa 3apuHa Hlo6uaauH KU3H,
CaMOCTOAITEeJIbHBIN COMCKaTe b TalllkeHTCKOTO
roCcy/IapCTBEHHOTO OPUJNYECKOTO YHUBEPCUTETA

AHHOTnalﬂlﬂ. ﬂaHHG.ﬂ cmambs noceAdAweHa npasoeviM OCHO8AM, CYyWHOCMuU U npakmu4veckomy
3HA4YeHUrw npaea O0OcpadHUYEHHO20 NnOo/1b306AHUSA UYYHCUM 3EMEJNAbHbIM YUYACMKOM (cepeumyma]. B
ycao8usx no8blUEHHO20 BHUMAHUSA K anGOGOlj OXpaHe U payuoHA/1bHOMY UCNO/1Ib30BAHUIO 3EMEJ/IbHBIX
pecypcoe aKmydaJ/ilbHbIM A6/5emcsa u3yvyeHue g‘)opmupoean? u pezgyaupoeaHusi cepeumymHbslX
OMmMHoweHull Meofcdy CO6CMBEHHUKAMU 3eMesIbHbIX yuacmkose u apyzumu 3auHmepeco8aHHbIMU
Jauyamu. B cmambe pacemampueaemcs mMecmo cepeumyma e cucmeme ZPGJfCaaHCKOZO u 3emMes1IbHO20
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npasa, HOpMbl HAYUOHA/IBbHO20 3aKOHodamesabcmea, 6 uacmHocmu [paxcdaHckozo Kodekca U
3emesnbHo20 kodekca Pecnybauku Y36ekucmaH, a makdce OCHOBAHUS 803HUKHOBEHUSl cepsumyma,
nopsi0ok e2o0 ycmaHoeeHus u 2ocydapcmeernHasl peczucmpayus. Oco6oe sHUMaHue ydesneHo 80npocam
ycmaHos/ieHus cepgumyma 8 cyde6HOM nopsidke, paspeuwleHust cnopog Medxcdy cmopoHamu, sudam
cepsumyma, cpokam deticmeusi, c/a1y4asam, ko2da Heo6xo0umo 803MeweHue, U ycA08UAM npekpaujeHus
delicmeusi cepsumyma. I[lpasosasi npupoda cepgumyma, a makxice MHEHUS YYEHbIX OMHOCUMENbHO
dauHol npasosoll Kamezopuu NPOAHAAUIUPOBAHBL C UCNO/Ab308AHUEM IMNUPUHECKO20, UCIMOPUYECKO20
u cpasHumebHo20 Memodos. Aemop nod4épkusaem, Ymo cepeumMym s18/51emcsi 8AHCHbIM NPABOBLIM
UHCMUMYmoM 8 pe2yaupos8aHuu  COYUAAbHO-UMYUJeCBEeHHbIX OMHOWeEHUl U npedaazaem
peKomeHdayuu no co8epuleHCME08AHUI0 NPABOBLIX MEXAHU3MO8, HANPABAEHHbIX HA NosbluleHUe
sgppekmusHocmuU UCNO/Ib308AHUSL 3eMeAbHbIX y4acmkos. [IpedcmassieHHble NpedsoHCeHUs Moz2ym
CAYHCUMB NOAE3HbIM UCMOYHUKOM KAK 0151 NPAKMUKYOWUX I0PUCMO8 U CNeyualucmos no 3eMeAbHoMy
npasy, mak u 0451 HAy4HuIX uccaedosameaell.

Kaiouesvie caoea: cepsumym, O0peHaxcHble pabombl, 3eMe/bHblll yyacmok, Hedsuxcumoe
UMyujecmeo, nocegHble y4acmku, JAUHUU 3/eKmponepedayu, c853b, mMpy6onposodsi, NYy6AUYUHbLU
cepsumym, 4acmHulll cepgumym, npoxooHOU cepsumym

THE RIGHT TO LIMITED USE OF ANOTHER’S LAND (SERVITUDE)

Abdusamadova Zarina Shobiddin Kkizi,
Independent researcher at Tashkent State University of Law

Abstract. This article is dedicated to the legal foundations, essence, and practical significance
of the right to limited use of a land plot (servitude). At the present time, when special attention is
paid to ensuring the legal protection and rational use of land resources, the study of the formation
and regulation of servitude relations between owners of land plots and other interested parties is
an urgent issue. In this regard, the role of easement in the sphere of civil and land law, along with the
relevant norms of national legislation, in particular, the Civil Code and the Land Code of the Republic
of Uzbekistan, the grounds for the emergence of servitude, the procedure for its establishment, and the
issues of its state registration were considered. In particular, the article discusses the procedure for
establishing an servitude through the court and resolving disputes in the event of disagreements between
the parties, the types and duration of the servitude, the circumstances under which payment is made,
and the conditions for its termination. The interpretation of servitude in our national legislation and
the attitude of scholars towards this concept were studied using empirical, historical, and comparative
methods. Noting that the servitude is an important legal institution in the regulation of socio-property
relations, the author presented his proposals and recommendations for improving the legal mechanisms
aimed at increasing the efficiency of land use. These recommendations serve as a useful resource for
lawyers, specialists in land law in practice, and for scientific researchers in their scientific research.

Keywords: servitude, drainage works, land plot, real estate, agricultural lands, power lines,
communication, pipelines, public servitude, private servitude, transit servitude

Kirish na foydalanishni ta’'minlashga alohida e’tibor

Yerdan foydalanishni tashkil etishda uni berilmoqda. Bu borada 20 ga yaqin qonunlar
ilm-fan integratsiyasi asosida olib borish, hamda 200 ga yaqin qonunosti aktlar qabul
uning muhofazasini to‘g'ri ta'minlash orqali qilingan [1, 56-57-b.].

mustahkam iqtisodiy rivojlanishga erishiladi. O‘zbekiston Respublikasida amalga oshi-
Mamlakatimizda iqtisodiy islohotlar amalga rilayotgan islohotlarning pirovard magqgsadi
oshirilayotgan hozirgi sharoitda yer resursla- - tabiiy resurslardan, shu jumladan, yerdan

rini huquqiy muhofaza qilish va undan oqilo- samarali foydalanish hisoblanadi. Xusu-
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san, 2022-2026-yillarga mo‘ljallangan Yan-
gi O‘zbekistonning taraqqiyot strategiyasi-
da “... yangi va foydalanishdan chiqqan 464
ming gektar maydonni o‘zlashtirish, ilm-fan
va innovatsiyaga asoslangan agroxizmat-
lar ko‘rsatish tizimini takomillashtirish,
agrosanoat korxonalarini xomashyo bilan
ta’'minlash va ishlab chigarish hajmini 1,5 ba-
ravar oshirish” kabilar muhim strategik vazi-
falar sifatida belgilab berilgan [2, 7-9-b.].
Hozirgi bozor iqtisodiyoti sharoitida ser-
vitut zamonaviy yer huquqgshunosligi nuqtayi
nazaridan o‘ziga xos ahamiyat kasb etuvchi
hamda amaliy jihatdan bir gancha muammoli
masalalar yechimini talab giladigan institutga

aylangan.
Shu o‘rinda servitut so‘zi ma’nosiga
to'xtalsak. Servitut (lotincha “servitus”;

inglizcha “servitude”, “easement”) qadimgi
Rim davlati davrida qabul qilingan huqu-
qiy hujjatlardan biri hisoblanib, o‘zganing
ko‘chmas mulkidan cheklangan tarzda foy-
dalanish huquqi deb e’tirof etilgan. Umumiy
qilib aytganda, bunda o‘zganing ko‘chmas
mulkidan cheklangan tarzda foydalanish
huquqi (servitut), yon atrofdagi qo‘shni
bo‘lgan bir yoki bir necha yer uchastkalari-
dan cheklangan tarzda foydalanish huquqi
tushuniladi [3, 174-177-b].

Ushbu huqugqiy shakl orqali ehtiyojlarni
gondirishdagi barqgarorlik uning ashyoviylik
xususiyati bilan ta’'minlanadi: ya'ni servitut
huquqgining predmeti muayyan shaxslar-
ning harakati emas, balki yer uchastkasining
o‘zi hisoblanadi. Shu sababli servitut huqu-
qi subyekti qo‘shnining yer uchastkasidan
cheklangan foydalanish huquqini mulkdor
o‘zgarishidan qat’i nazar, saqlab qolgan. Ser-
vitut yer uchastkasiga tegishli bo‘lib, mulk-
dorlar o‘zgargan taqdirda ham, to‘la saqlab
qgolingan.

Yuqoridagilar asosida servitut u yoki bu
munosabat bilan boshqaning mulkidan chek-
langan tarzda foydalanish sifatida tavsiflana-
di. Bunda mazkur huquq yerga nisbatan xu-
susiy mulkchilik belgilangani hamda alohida
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yer uchastkalari o‘rtasida tabiiy qulayliklar
teng tagsimlanmagani sababli yuzaga kela-
digan noqulaylik va qiyinchiliklarni bartaraf
etish nuqtayi nazaridan muhim ahamiyatga
ega.

Demak, servitut o‘zining mohiyatiga ko‘ra,
klassik shaklda Rim huquqi davrida vujud-
ga kelgan huqugqiy tushuncha sifatida o‘zga
(boshqa) shaxsga tegishli bo‘lgan ashyodan
foydalanish huquqi (servitut) ma’nosini ang-
latgan [4, 298-317-b.].

Material va metodlar

Magqgolada yer uchastkasidan cheklangan
tarzda foydalanish huquqi (servitut)ning hu-
quqiy asoslari, qonunchilik bazalari, servitut-
ni belgilashda amalga oshiriladigan tamoyil-
lar tahlili yoritib berilgan.

Mavzuni tadqiq qilish asnosida:

1) o‘zganing yer uchastkasidan cheklan-
gan tarzda foydalanishning huquqiy asosini
o‘rganib chigishga imkon beruvchi empirik
metod;

2) servitutning kelib chiqishi, uning aha-
miyati, mohiyatining huquqiy asoslarini, na-
zariya va amaliyotdagi tajribalarini o‘rganib
chiqish imkoniyatini beradigan tarixiy metod;

3) o‘zaro mavjud elementlar majmui sifa-
tida xalgaro qonunchilikdagi qonunlarni qi-
yoslash metodlaridan foydalanildi.

Tadqiqot natijalari

Mustaqillik yillarida ijtimoiy-iqtisodiy, si-
yosiy, huquqiy sohalarda amalga oshirilgan
tub islohotlar, bozor iqtisodiyotiga o'tilishi
natijasida yerga nisbatan ijtimoiy munosa-
batlar yangicha mazmun kasb etdi. Hozirga-
cha ushbu munosabatlar subyektlarining hu-
quqiy holati takomillashtirilmoqda, ularning
huquqlari kengaytirilmoqda, yerdan foyda-
lanishga nisbatan turli mulkchilik va xo‘jalik
yuritish shakllarini joriy etish uchun imkoni-
yatlar yaratilmoqda.

Yangi ijtimoiy-iqtisodiy va huquqiy
o‘zgarishlar sababli yer, suv va boshqga tabiiy
resurslar endi cheklangan tarzda fuqarolik
muomalasiga Kkiritilib, unga nisbatan ham fu-
garolik shartnomalari, ya'ni ipoteka, garov,
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meros, oldi-sotdi, ijara, servitut kabi shartno-
malar tuziladigan bo‘ldi [3, 181-203-b.]. Bu-
lardan, xususiy servitut:

1) ma’lum bir shaxs foydasiga o‘rnatilishi;

2) vujudga kelish maqgsadi yakuniy xarak-
ter kasb etmasligi;

3) shartnoma asosida vujudga kelishi;

4) davlat ro‘yxatidan o‘tkazilishi kabi bel-
gilarga ega bo‘ladi.

AN. Jumanovning fikricha [5, 22-25-b.],
ushbu servitut belgilanishi mustahkamlangan
gonun yoki boshqa qonunosti hujjati orqali
amalga oshirilishi ommaviy servitutlar vujud-
ga kelishining o‘ziga xos xususiyati bo‘lib, xu-
susiy servitutlar vujudga kelishidan (shartno-
ma yoki sud qaroriga asosan) farglanadi.

Ta’kidlash joizki, Ozbekiston Respublika-
sining amaldagi qonunchiligida ommaviy ser-
vitutni qo‘llash asoslari belgilangan. Omma-
viy servitut yerdan foydalanishning ijtimoiy
ahamiyatga ega bo‘lgan muhim huquqiy ins-
titutlaridan biri bo‘lib, u jamoat manfaatlarini
ta’'minlashga qaratilgan. Servitutning bu turi
fugarolarning yoki yuridik shaxslarning mu-
ayyan ehtiyojlarini qondirish uchun belgila-
nadi.

Ommaviy servitut, qoida tariqasida, dav-
lat yoki jamoat ahamiyatiga ega bo‘lgan eh-
tiyojlarni qondirish magqgsadida o‘rnatiladi.
Masalan, yo‘llarning o‘tishi, elektr yoki aloga
tarmogqlarini o‘tkazish, quvurlarni yotqizish
va drenaj ishlarini amalga oshirish kabi ho-
latlar bunga misol bo‘lishi mumkin. Bunda
servitutni o‘rnatish jarayoni, uning qonuniy
asoslari va davlat ro‘yxatidan o‘tkazilishi Yer
kodeksi hamda O‘zbekiston Respublikasining
2023-yil 23-oktabrdagi “Yer to‘g'risidagi qo-
nunchilik takomillashtirilishi munosabati bi-
lan O‘zbekiston Respublikasining ayrim qo-
nun hujjatlariga o‘zgartirish va qo‘shimchalar
kiritish to‘g'risida”gi 0‘RQ-871-sonli Qonuni
bilan tartibga solinadi.

Ommaviy servitutning o‘ziga xos xususi-
yati shundaki, uni qo‘llash jamoat manfaatla-
rini himoya qilishga qaratilgan bo‘lib, u yer
egasiga ma’lum majburiyatlarni yuklaydi.

Biroq bunda yer egasining huquqlari chekla-
nishiga qaramay, uning manfaatlari ham ino-
batga olinishi lozim.

O‘zbekiston Respublikasining Yer kodek-
siga muvofig, ommaviy servitut o‘rnatilishi
uchun asosiy shart - bunday cheklashlarning
ijjtimoiy zaruratini tasdiglovchi omillarning
mavjudligidir. O‘zbekiston Respublikasi Yer
kodeksining 30-moddasiga muvofiq, servi-
tut - o‘zganing yer uchastkasidan cheklangan
tarzda foydalanish huquqidir.

Servitut huqugi boshqa shaxsning mulki-
ga nisbatan jismoniy yoki yuridik shaxslarga
berilgan qonuniy huquqdir. U o‘tish huqugini,
suv manbalariga kirish huquqini yoki kom-
munal tarmoglarni o‘rnatish va saqlash huqu-
gini o'z ichiga olishi mumkin [1, 205-209-b.].

Bir qgator mualliflar, masalan, B.V.Ye-
rofeyev, servitutni qo‘shni yer uchastkasi-
dan cheklangan foydalanish huquqi sifatida
ta’riflaydi [6, 252-b.], biroq bu ta’rif, fikrimiz-
cha, qonunchilik kontekstiga mos kelmay-
di, chunki mulk huquqi tamoyillariga rioya
gilgan holda zarurat tug‘ilganda har qanday
shaxs uchun birovning yer uchastkasidan
foydalanishning cheklangan huquqgi paydo
bo‘lishi mumkin.

Bugungi kun islohotlaridan kelib chig-
gan holda, bizningcha, servitut tushuncha-
sini quyidagicha to‘ldirish to‘g‘riroq bo'‘lar
edi: “..ayrim yer uchastka egalari boshqa
yer uchastkasi egalaridan qonunga belgi-
lab qo'yilgan tarzda yer uchastkasidan hu-
quq talab qilishga haqli. Aynigsa, qo‘shni
yer uchastkasi egasi, agar ushbu huqugsiz
0z yeridan foydalana olmasa, qo‘shnining
yer uchastkasidan foydalanish huquqiga ega
bo‘lishi mumkin”.

Tadqiqot natijalari tahlili

Servitut shartnomasi. Servitut shartnoma-
si — yer egasi va servitut egasi o‘rtasidagi hu-
qugqiy shartnoma bo‘lib, servitutning shartla-
rini belgilaydi. Servitut shartnomalarida yer
egasining va servitut belgilovchi shaxsning
huquq va majburiyatlari aniq belgilanishi
shart. Shuningdek, shartnomada tomonlarga
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yuklatilgan majburiyatlar bajarilishi zarur-
dir.

Servitut shartnomasida yer egasi uchun
ham, servitut egasi uchun ham ularning hu-
quq va majburiyatlari aniq belgilab qo‘yilgani
sababli bu huquqiy himoyani ta’minlaydi.
Servitut hududidan foydalanish va texnik
xizmat ko‘rsatish masalalari aniq belgilana-
di. Huquqiy me’yorlarning belgilab qo‘yilgani
esa kelgusi avlodlar uchun servitut oz magqg-
sadiga xizmat qilishini ta’'minlaydi, bu nizolar
yoki tushunmovchiliklar ehtimoli kamayishi-
ga ham sabab bo'ladi.

Servitut shartnomalari ishtirokchilar-
ning o‘ziga xos ehtiyojlarini qondirish uchun
o‘zgartirilishi mumkin, bu esa servitut hudu-
didan foydalanish va boshqarishda mosla-
shuvchanlik imkonini beradi.

Servitut uchun haq - mulkdorga bosh-
qa shaxs yer uchastkasining bir gismidan
ma’lum maqgsadda foydalanish uchun mutlaq
va doimiy huquq beruvchi mulkiy manfaat
turi. Servitut uchun haq to‘lash odatda ser-
vitut va mulkdor huquglarini himoya qilish
hamda saqglash uchun qo‘llanadi.

Servitut uchun haq to‘lashning bir qancha
afzalliklari mavjud bo‘lib, ularni quyidagicha
ajratishimiz mumkin [7, 187-189-b.]:

- doimiy himoya: servitut uchun haq
uning doimiy himoyasini, kelajakda servitut
egasining huqugqlari buzilmasligi yoki tugatil-
masligini ta’minlaydi;

- sotish imkoniyati: servitut yuklangan
yer boshqa shaxsga o‘tkazilishi yoki soti-
lishi, ijaraga berilishi yoki meros qilib oli-
nishi mumkin, haq esa servitutni boshqa-
rish va himoya qilishda moslashuvchanlikni
ta’'minlaydi;

- osonlashtirilgan majburiy ijro: haq
to‘lash servitut egasining huquqiy mavqeyini
mustahkamlaydi va servitut shartlarini baja-
rishni osonlashtiradi.

O‘zbekiston Respublikasi Yer kodeksi
30%-moddasi, Fuqarolik kodeksi 1733-mod-
dasi servitut uchun haq to‘lashni nazarda tu-
tadi: “Servitut kimning manfaatlarini ko‘zlab
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belgilangan bo‘lsa, o‘sha shaxs, agar qonunda
yoki servitut to‘grisidagi shartnomada bosh-
qacha tartib nazarda tutilmagan bo‘lsa, servi-
tut uchun haq to‘lashi shart.

Servitut uchun haq servitut belgilangan
yer uchastkasi uchun yer solig‘i (ijara haqi)
summasini, shuningdek, servitutdan foydala-
nish jarayonida yer egalari, yerdan foydala-
nuvchilar, yer uchastkalarining ijarachilari va
mulkdorlariga yetkazilgan zararni (boy beril-
gan foydani) kompensatsiya qilish magsadida
belgilanadi.

Servitut uchun haq to‘lash bir martalik
yoki muntazam to‘lab boriladigan ko‘p mar-
talik to‘lov tarzida amalga oshirilishi mum-
kin.

Servitut uchun haq miqdori servitut belgi-
langan yer uchastkasi doirasida yoki u belgi-
langan chegaralar doirasida hisoblab chiqari-
ladi.

Yer uchastkasining servitut belgilangan
muayyan qismi uchun yer solig‘i (ijara haqi)
yer egalari, yerdan foydalanuvchilar, yer
uchastkalarining ijarachilari va mulkdorlari
tomonidan to‘lanadi, bunda servitut uchun
to‘lanadigan (bir martalik yoki doimiy) haq
miqdori servitut amal qiladigan davrdagi yer
solig'i (ijara haqi) summasidan kam bo'lishi
mumkin emas.

Shuningdek, quyidagi hollarda servitut
haq undirmasdan (tekin) amalga oshirilishi
mumKkin:

- tunnellarda avtomobil yo‘llari yoki te-
mir yo‘llari qurish, shuningdek, avtomobil
yo‘llarining muhofaza zonalaridan foydala-
nish maqgsadida servitut belgilanganda;

- muhandislik-texnik jihatdan ta’minlash,
tegishli texnik-texnologik ulanish ishlarini
amalga oshirish maqgsadida servitut belgilan-
ganda”.

Qonunchilikda  aytilganidek, servitut
uchun haq yer egasi va servitut egasi o‘rta-
sidagi qonuniy kelishuv, odatda shartnoma
orqali tuziladi. Garchi qonunchiligimizda ta-
biatni muhofaza qilish servitutlari mavjud
bo‘lmasa ham, qator rivojlangan mamlakat-
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larda bunday servitutlar uchun haq to‘lash,
nafaqat himoya, balki manfaat ham beradi.
Shu o‘rinda ularga ham to‘xtalib o‘tishni za-
rur deb bildik.

Servitut belgilanganlik uchun haq to‘lash
yerni muhofaza qilish maqgsadida himoya
qilish uchun qo‘llanadi. Masalan, tabiatni
muhofaza qilish tashkiloti o‘rmon, botqoq
yerlar yoki boshqa nozik yashash hududla-
rini tabiiy resurslarga zarar yetkazadigan
rivojlanish yoki boshqa faoliyatlardan hi-
moya qilish uchun yer egasidan oddiy pul-
lik servitut huquqini olishi mumkin. Haq
to‘lash tabiatni muhofaza qilish tashkiloti-
ga yerni muhofaza qilish magsadida undan
foydalanishning mutlaq va doimiy huquqini
beradi, yer egasi esa yerga egalik huquqini
saqlab goladi.

Afsuski, sud amaliyotida (aynigsa, xusu-
siy shartnomaviy servitutlardan foydalanish)
juda kam uchraydi. Shu sababli servitut huqu-
qily munosabatlardan foydalanish uchun ob-
yektiv sabablar mavjudligiga qaramay, 2024-
yil 10-may sanasigacha servitut uchun ariza-
lar soni atigi 404 ta ekanini va ularning 117
tasigina tugallanganini ko‘rishimiz mumkin.
Ko‘pincha yerdan foydalanuvchi subyektlar
servitutlardan foydalanmaydi [8, 223-229-b].

O'tish servitutining amaliyotda qo‘llanishi.
O‘tish servituti ikkita kichik turni oz ichiga
oladi: o‘zganing yer uchastkasidan piyoda
yoki transportda o‘tish va chorva mollarini
haydab o‘tish uchun servitut. O‘tish servituti
- servitut egasiga oz yerlariga yoki umumiy
foydalanishdagi yo‘lga chiqish uchun bosh-
qa shaxsning mulkini kesib o‘tish huqugqini
beruvchi servitut turi. Chorva mollarining
o‘tishi uchun servitut odamlarning o‘tishidan
tashqari, chorva mollariga xizmat ko‘rsatish
obyekti orqali transport vositalaridan foyda-
lanmasdan olib o‘tish imkonini beradi. Nar-
salarni ko‘chirish imkoniyati to‘g‘ridan to‘g‘ri
ko‘rsatilmagan, ammo bunday imkoniyat
ko‘zda tutilgan bo‘lishi mumkin, aks holda, ik-
kita servitut o‘rnatilishi kerak bo‘lardi. Bu esa
mantiqqa ziddir.

Kommunal xizmat ko‘rsatish kompaniya-
lari ko‘pincha xususiy mulkka elektr uzatish
liniyalari, gaz quvurlari yoki suv quvurlarini
o‘rnatish va ularga xizmat ko‘rsatish uchun
servitutlarini talab qiladi.

Ba’zi xorijiy mamlakatlarda piyoda sayr
qilish, velosipedda sayr qilish yoki bosh-
ga hordiq chiqarish tadbirlari uchun yerga
jamoatchilik kirishiga ruxsat berish uchun
o‘tish servitutlari berilishi mumkin. Kirish
servitutlari sudlar tomonidan amalga oshiri-
ladigan qonuniy majburiy shartnomalardir.
Agar yer egasi servitut egasining oz mulkiga
kirish huquqiga to‘sqinlik qilsa, servitut ega-
si servitutni qo‘llash va huquqlarini himoya
qilish uchun qonuniy choralar ko‘rishi mum-
kin.

O‘tish servitutlarining afzalliklari bor
bo‘lib, ular, bizningcha, quyidagilar hisobla-
nadi:

- mulk giymatining oshishi. O‘tish servi-
tuti umumiy foydalanishdagi yo‘lga chiqishni
ta’'minlash orqali umumiy yo‘lga chigmagan
mulk giymatini oshirishi mumkin;

— qulaylik va samaradorlik. O‘tish ser-
vitutlari yerga qulay va samarali Kirishni
ta’'minlab, aylanma yo‘llar yoki chegarani bu-
zish zaruratini kamaytiradi;

- mulk huqugqlarini himoya qilish. O‘tish
servitutlari yer egalarining mulkiy huqug-
larini ularning mulkiga qonuniy Kkirishini
ta’'minlash orqali himoya qilishi mumkin;

- jamoat manfaati. O‘tish servitutlari aho-
lining dam olish va boshqa magsadlar uchun
yerga Kkirishini ta’minlab, butun jamiyatga
foyda keltirishi mumkin.

O‘tish servituti yerdan foydalanishning
turli muammolarini hal qilish va yer egalari
va boshqa tomonlar uchun amaliy yechimlar-
ni taqdim etishda qo‘llanishi mumkin bo‘lgan
gimmatli vositadir.

Jismoniy shaxslar va tashkilotlar servitut-
larining amaliy qo‘llanishi va huquqiy oqibat-
larini tushunib, yerdan foydalanishni samara-
li boshqarishi, 0z manfaatlarini himoya qili-
shi mumkin.
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2023-yil 23-oktabrda qabul qilingan “Yer
to‘g'risidagi qonunchilik takomillashtirilishi
munosabati bilan O‘“zbekiston Respublika-
sining ayrim qonun hujjatlariga o‘zgartirish
va qo‘shimchalar kiritish to‘g'risida”gi
0‘RQ-871-sonli Qonun bilan jami 11 ta qo-
nunga o‘zgartirish va qo‘shimchalar Kkiritil-
di. Lekin shunga qaramay qonunchiligimiz-
da servitutning tabiatini to‘liq qamrab olgan
yagona tushuncha hali ishlab chiqilmagan.
Ba’'zida servitutlar asossiz ravishda majburi-
yatlar bilan belgilanadi yoki mulkning o‘ziga
bo‘lgan huquq sifatida emas, balki o‘zgaga
tegishli mulkning muayyan funksiyasiga
bo‘lgan huquq sifatida ko‘riladi. Bu esa naza-
riy-huquqiy yondashuvni ishlab chiqish zaru-
ratini yuzaga keltiradi. Ya'ni servitutning bel-
gilari, cheklangan mulkiy huquqlar tizimida
uning o‘rni, mazmuniga qo‘yilgan talablarga
aniqlik Kkiritilishi lozim.

Shuningdek, respublikamizda servitut
huquqini tartibga soluvchi va o‘zida servi-
tut huqugqini tartibga soluvchi ayrim nor-
malar aks etgan normativ-huquqiy hujjat-
lar (O‘zbekiston Respublikasi Yer kodeksi,
O‘zbekiston Respublikasi Fuqarolik kodeksi)
mavjud. Ushbu normativ-huquqiy hujjat-
lardagi normalar ko‘lami keng bo‘lib, ularni
unifikatsiya qilish orqali O‘zbekiston Respub-
likasining yagona Servitutlar to‘g'risidagi qo-
nunini ishlab chiqish zarur. Unda servitutni

tartibga soluvchi qonun hujjatlarini birlashti-
rish maqgsadga muvofiq.

Yevropa davlatlari tajribasiga nazar tash-
laydigan bo‘lsak, inson huquglarini himoya
qilish darajasi bo‘yicha yuqori o‘rinlarda tu-
ruvchi bir gqancha davlatlar, xususan, AQSh,
Buyuk Britaniya, Kanada va boshqa davlatlar-
da bunday qonun bor.

Bundan tashqari, servitutlarga nisbatan
yondashuvlarni tasniflash lozim. Bu bora-
da xorijiy tajribalar tahlili shuni ko‘rsatdiki,
ko‘plab xorijiy davlatlarning yer va fuqaro-
lik qonunchiligida yer servitutiga nisbatan
turlicha tasniflash yondashuvi mavjud. Bu
tahlillar umumlashtirilganda tasniflashning
asoslari va mezonlari ham turlicha ekani-
ni ko‘rish mumkin. Yer servitutlarini, biz-
ningcha, quyidagicha tasniflash: mazmun
jihatdan ijobiy va salbiyga ajratish lozim.
Chunki yer servitutining bunday bo‘linishi
uning har bir turi uchun alohida huquqiy
asosni belgilab beradi, tomonlarning huquq
va majburiyatlari aniq belgilab qo‘yilgan
bo‘ladi. Bu, oz navbatida, vakolatli organ-
larning har bir servitut turiga oid nizolar-
ni hal qilish uchun maxsus huquqiy mexa-
nizmlarni yaratishi, qonun-qoidalarni ser-
vitut turlarining ehtiyojlariga moslashtiri-
shiga olib kelishi mumkin. Natijada servitut
bilan bog‘liq nizolarni hal qilishda yanada
samarali yechimlar taklif etilishi ehtimoli
oshadi.
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